
 
ภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง 

ท่ีดิน หมายถึง พื้นดิน และให้หมายความรวมถึงพื้นที่ที่เป็น
ภูเขาหรอืที่มนี ้าด้วย  
ส่ิงปลูกสร้าง หมายถงึ โรงเรอืน อาคาร ตกึ หรอืสิง่ปลูกสรา้ง
อย่างอื่น ที่บุคคล อาจเขา้อยู่อาศยัหรอืใชส้อยได้ หรอืที่ใชเ้ป็น
ที่เก็บสินค้าหรือประกอบการอุตสาหกรรมหรือพาณิชยกรรม 
และให้หมายความรวมถึงห้องชุดหรือแพที่บุคคลอาจใช้อยู่
อาศยัได้หรอืที่มไีวเ้พื่อหาผลประโยชน์ด้วย  
ห้องชุด หมายถึง ห้องชุดตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุดที่ได้
ออกหนังสอืแสดงกรรมสทิธิ ์หอ้งชุดแล้ว และก าหนดใหย้กเลกิ
กฎหมายที่เกี่ยวข้องดังน้ี พรบ.ภาษีโรงเรือนและที่ดิน พรบ.
ภาษีบ ารุงท้องที่                 
ผู้มีหน้าท่ีเสียภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง 
มาตรา 9 ผู้ซึ่งเป็นเจ้าของหรือครอบครองที่ดินหรือสิ่งปลูก

สรา้ง  
อยู่ในวนัที่ 1 มกราคม ของปีใดเป็นผูม้หีน้าที่เสยีภาษีส าหรบัปี

นัน้  
- บุคคลธรรมดาหรอืนิติบุคคลซึ่งเป็นเจ้าของที่ดนิหรอืสิง่ปลูก

สรา้ง 
 - ผูค้รอบครองหรอืท าประโยชน์ในที่ดนิหรอืสิง่ปลูกสรา้ง 
         อนัเป็นทรพัย์สนิของรฐั 

ระยะเวลาการยื่นแบบและช าระภาษี 
(1) อปท.แจ้งประเมนิภาษีภายในเดอืน ก.พ. 
(2) ผูเ้สยีภาษีช าระภาษีภายในเดอืน เม.ย. 
(๓) ไม่ช าระภาษีภายในเดือน เม.ย. (เงินเพิ่มร้อยละ ๑ ต่อ

เดอืน) 
(๔) อปท.มหีนังสอืแจ้งเตอืนภายในเดอืนพฤษภาคมของปีเพื่อ
ช าระภาษีคา้งช าระ พรอ้มเบี้ยปรบัและเงนิเพิม่ 
การคิดเบ้ียปรบั  ไม่มาช าระภายในเดอืนเมษายน  
(1) ไม่ช าระในก าหนด แต่ได้มาก่อนที่จะได้รบัหนังสอื เสยีเบี้ย
ปรบัรอ้ยละ ๑๐ 

(2) ผู้เสียภาษีได้รับหนังสือแจ้งเตือน และช าระ
ภาษีในระยะเวลาที่ก าหนดในหนังสือแจ้งเตือน 
เสยีเบี้ยปรบัรอ้ยละ ๒๐ 
(3) ช าระภาษีภายหลงัจากที่ก าหนดในหนังสอืแจ้ง
เตอืน เสยีเบี้ยปรบัรอ้ยละ ๔๐ ของภาษีคา้งช าระ  
(4) เมื่อพ้นก าหนด ๙๐ วนั นับแต่วนัที่ผู้ค้างช าระ
ได้รบัหนังสอืแจ้งเตอืน  เสนอผูบ้รหิารท้องถิน่ออก
ค าสัง่ยดึ อายดั และขายทอดตลาดทรพัย์สนิ 
 

 
 
 

อตัราภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง 
ที่ดนิที่ทิ้งไวว้่างเปล่าหรอืไม่ได้ท าประโยชน์ตามควรแก่
สภาพที่ดนิ 3 ปี ตดิต่อกนั : ปีที่ 4ใหเ้กบ็เพิม่ขึน้อกี 0.3 ทุก 
3 ปี  

แต่ไม่เกนิรอ้ยละ ๓ 
บทก าหนดโทษ 

(1) ผู้ใดขดัขวางการปฏิบัติหน้าที่ของพนักงานส ารวจตาม
มาตรา ๒๘ หรือมาตรา ๒๙ หรือของผู้บริหารท้องถิ่นหรือ
เจ้าหน้าที่ซึ่งผู้บริหารท้องถิ่นมอบหมายตามมาตรา ๖๓ (๓) 
หรือ (๔)ต้องระวางโทษจาคุกไม่เกินหกเดือน หรือปรับไม่
เกนิหน่ึงหมื่นบาท หรอืทัง้จ าทัง้ปรบั 
(2) ผูใ้ดไม่ปฏบิตัติามหนังสอืเรยีกของผูบ้ริหารท้องถิ่น ตาม
มาตรา ๒๙ หรือของพนักงานประเมินตามมาตรา ๔๕ หรือ
หนังสอืเรยีกหรอืคาสัง่ของผูบ้ริหารท้องถิ่นหรอืเจ้าหน้าที่ซึ่ง

ผูบ้รหิารท้องถิน่มอบหมายตามมาตรา ๖๓ (๑) หรอื (๒) ต้องระวางโทษ
ปรบัไม่เกนิสองพนับาท 
(3) ผู้ใดไม่แจ้งการเปลี่ยนแปลงการใชป้ระโยชน์ที่ดนิหรือสิง่ปลูกสรา้ง
ตามที่ก าหนดไวใ้นมาตรา ๓๓ ต้องระวางโทษปรบัไม่เกนิหน่ึงหมื่นบาท 
(4) ผูใ้ดขดัขวางหรอืไม่ปฏบิตัติามคาสัง่ของผูบ้รหิารท้องถิน่ตามมาตรา 
๖๒ หรือทาลาย ย้ายไปเสีย ซ่อนเร้น หรือโอนไปให้แก่บุคคลอื่นซึ่ง
ทรพัย์สนิที่ผูบ้รหิารท้องถิน่มคีาสัง่ใหย้ึดหรอือายดั ต้องระวางโทษจาคุก
ไม่เกนิหน่ึงปี หรอืปรบัไม่เกนิสองหมื่นบาท หรอืทัง้จ าทัง้ปรบั 
(5) ผู้ใดไม่ปฏบิตัิตามหนังสือเรยีกของคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์
การประเมนิภาษีตามมาตรา ๘๐ ต้องระวางโทษปรบัไม่เกนิสองพนับาท 
 
 
 (6) ผู้ใดแจ้งข้อความอันเป็นเทจ็หรือนาพยานหลักฐานอันเป็นเท็จมา
แสดงเพื่อหลกีเลี่ยงการเสยีภาษี ต้องระวางโทษจาคุกไม่เกนิสองปี หรอื
ปรบัไม่เกนิสีห่มื่นบาท หรอืทัง้จ าทัง้ปรบั 
(7) ในกรณีที่ผูก้ระท าความผดิเป็นนิตบิุคคล ถ้าการกระท าความผดิของ  
นิติบุคคลนั้นเกิดจากการสัง่การหรือการกระท าของกรรมการ หรือ
ผูจ้ดัการ หรอืบุคคลใดซึ่งรบัผดิชอบในการดาเนินงานของนิตบิุคคลนัน้ 
หรือในกรณีที่บุคคลดังกล่าวมีหน้าที่ต้องสัง่การหรือกระท าการและละ
เว้นไม่สัง่การหรือไม่กระท าการจนเป็นเหตุให้นิติบุคคลนั้นกระทา
ความผดิ ผูนั้น้ต้องรบัโทษตามที่บญัญตัไิวส้าหรบัความผดินัน้ ๆ ด้วย 
(8) ความผดิตามมาตรา ๘๓ มาตรา ๘๔ มาตรา ๘๕ หรอืมาตรา ๘๗ให้
ผู้บริหารท้องถิ่นหรือ ผู้ซึ่ ง ผู้บริหารท้องถิ่นมอบหมายมีอ านาจ
เปรยีบเทยีบได้    
- เมื่อผู้กระทาผิดได้ชาระเงนิค่าปรบัตามจานวนที่เปรียบเทียบภายใน
สามสิบวนั ให้ถือว่าคดีเลิกกันตามบทบญัญัตแิห่งประมวลกฎหมายวธิี
พจิารณาความอาญา 
- ถ้าผู้กระทาผิดไม่ยินยอมตามที่เปรียบเทียบ หรือเมื่อยินยอมแล้วไม่
ช าระเงนิค่าปรบัภายในระยะเวลาที่ก าหนด ใหด้าเนินคดตี่อไป 
-ค่าปรบัที่ได้จากการเปรียบเทียบตามพระราชบัญญัติน้ีเกดิขึ้นในเขต
องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นใด ให้ตกเป็นรายได้ขององค์กรปกครอง
ส่วนท้องถิน่นัน้ 
ตวัอย่างการค านวณ 



  
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 
 

 
 
 
 
 
 

          

 
 

 
 
 



 
 
 
        

ตวัอย่างการค านวณตามสดัส่วน 
- ท่ีดิน ขนาดพ้ืนท่ี 50 ตร.ว   ราคาประเมิน 74,000 บาท รวมราคา

ประเมินของท่ีดิน3,700,000 บาท  
- ส่ิงปลูกสร้าง 3 ชัน้ ขนาดพ้ืนท่ีรวม  90 ตร.ม.  ราคาประเมิน 

45,000 บาท       รวมราคาส่ิงปลูกสร้าง = 4,050,000 บาท (ยงัไม่ได้
หกัค่าเสื่อม) 

รวมราคาท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง  = 7,750,000 บาท  
ชัน้ล่างใช้ประกอบกิจการ 2 ชัน้บน ใช้อยู่อาศยั ค านวณตาม

สดัส่วน 
ชัน้ล่าง ขนาดพ้ืนท่ี 30 ตร.ม. คิดเป็นสดัส่วน  =  30 X 100/90  =  

33% 

 7,750,000 X 33/100  =  2,557,500 X 0.3/100 = 
7,672.50 บาท 

2 ชัน้บนใช้อยู่อาศยั ขนาดพื้นท่ี 60 ตร.ม.  = 60 X 
100/90 = 67% 

7,750,000 X 67/100 =  5,192,500 (ไม่ถึง 50 ล้านบาท 
ได้รบัยกเว้น) 

 
 
 
 

 
 

เอกสารแนะน า 
ภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง 

พ.ศ.2563 

 

 

 
โดย 

งานพฒันาและจดัเกบ็รายได้ กองคลงั 
องคก์ารบริหารส่วนต าบลกดุรงั 
อ าเภอกดุรงั จงัหวดัมหาสารคาม 

โทรศพัท ์043-750210 
โทรสาร 043-750209 

  



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 


